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1. DEMARCHE D’ELABORATION
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1.1 METHODOLOGIE

* Retour sur les études et analyses déja réalisées

v' 2006 : Concept de mise en valeur et d’aménagement du boulevard Sainte-Anne
et ses abords (VQ)

v" 2013 : Vision d’avenir pour le boulevard Sainte-Anne et ses abords

v' 2016 : Plan directeur de développement urbain et de mise en valeur du littoral
est et ses abords (CCNQ)

e (Création d’un comité interne

v" Aménagement et urbanisme, Environnement, Ingénierie, Transport,
Arrondissement de Beauport, Design urbain, Développement économique

v' Eviter le travail en silo, relever les problématiques, contraintes et potentiels en
amont du processus

» Consultation sur I’avant-projet en amont du processus consultatif
obligatoire en vertu de la Loi sur ’'aménagement et 'urbanisme
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1.3 VISION ET OBJECTIFS DE LEXERCICE

Vision

Réaliser un programme de revitalisation visant a réaménager le boulevard
Sainte-Anne et ses abords de maniere a créer un corridor urbain complet, et

ce, dans le but de favoriser I'émergence d’un milieu de vie dynamique et
vivant.

Obijectifs
 Arrimer la vocation du boulevard avec le Plan directeur du littoral est

« Etablir une planification a court, moyen et long terme et cibler les interventions
prioritaires

» Mettre en place des outils reglementaires assurant le redéveloppement du secteur et
la cohabitation des usages

«  Etablir le design du boulevard et ses abords en fonction des contraintes et potentiels

-

* Maintenir la fonctionnalité du boulevard tout en intégrant des éléments .@
favorisant le transport actif il i2
QUEBEC
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Avant-projet

2. CONTEXTE DE PLANIFICATION
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2.1 CONSULTATION 2013

Préoccupations et souhaits des citoyens 2 assemblées de
consultation

4 séances de remue-

* Une mise en valeur des attraits récréotouristiques meéninges
1 consultation en ligne
+ 220 participants

e Des acces au fleuve améliorés

» De I’embellissement et du verdissement
* Une meilleure sécurité pour les piétons

 Plus de commerces et de services de proximité prés des nouveaux
développements et dans le quartier Montmorency

 Un meilleur service de transport en commun

 Une amélioration des infrastructures cyclables

e Laréduction de I’emprise du boulevard Sainte-Anne

 Des aménagements favorables aux familles

e La limitation des nouvelles constructions en hauteur >

« Latténuation des nuisances VILLE DE "&
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2.2 PLAN DIRECTEUR DU LITTORAL EST

 Projet de la CCNQ présenté en mai 2016 (disponible sur le site de la Commission)
e Collaboration conjointe de la Ville, Transports Québec et la CCNQ

* Vise principalement les terrains aux abords du fleuve Saint-Laurent entre la
baie de Beauport et le parc de la Chute-Montmorency

* Obijectifs:

v Retisser des liens entre les quartiers et le littoral
du fleuve

v'  Etablir les paramétres pour le développement
urbain

v" Relier les divers équipements publics et de loisirs

v'  Etablir des interventions pour une mise en valeur et
un embellissement des lieux

v" Redonner un caractére naturel aux berges

Exgrcnce en parallele du programme de revitalisation du boulevard ,, _ e @E
Sainte-Anne QUEBEC
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2.4 LE PORTRAIT SOCIO-ECONOMIQUE

Données sociodémographiques (2011)
(n’inclut pas ou peu le développement de I’'ancienne cimenterie de 2008 a aujourd’hui)
« Environ 6 500 résidents
v' Taux d’activité a 56,1 % (-10 % / Ville de Québec)
v' Taux de chémage a 6,3 % (+ 1,6 % / Ville de Québec)
v" Revenu moyen des ménages a 44 400 $ (- 21 800 $ / Ville de Québec)
v Scolarité
> 25,5 % sans dipldme et 1 % avec un diplédme universitaire
> Québec (15,6 % et 23,1 %)
Taux de propriété a 42 % (-18 % par rapport a la RMR)

\

v" Peu de rénovation dans les 20 dernieres années (sauf dans I’ancienne cimenterie)

v" Valeurs immobilieres pour tous les types d’habitation plus basses qu’ailleurs
dans Beauport et dans la région métropolitaine de recensement (RMR) .&
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Source: Statistiques Canada 2011, Enquéte nationale  aupres des ménages de 2011



2.5 LES PROJETS MAJEURS
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Avant-projet

3. DESCRIPTION DE LA ZONE D’ETUDE




3.1 LA DELIMITATION
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3.2 LE CADRE PHYSIQUE
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3.3 LES PERIODES D’URBANISATION

Période d'urbanisation
Date de construction

|:| Aucune donnée
[ ]1-1900

[ ]1901-1950
[ ]1951-1960
[ ] 1961- 1970
B 1971 - 1980
B o1 - 1990
B 521 - 2000
I 2001 - 2010
I 2011 - 2015

o [ ] Limites de zonage actuelles




3.4 LES FONCTIONS URBAINES

' Fonction urbaine

Unités d'évaluation (963)

¢ | Résidentiel Ha (unifamilial) (260)

[ | Résidentiel Ha (325)

[ | Residentiet Ha (H2) (1)

[ | Residentiel Hb (130)

I Residentiel He (43)

Mixte (prédominance résidentislle) (12)

B vixte (12)

[ wixte (nétel et motel) (8)

[ ] commercial (hétel et motef) (2)

B commercial (33)

Il cormmercial (restaurant) (9)

[ ] Administration (2)

B roustrie (5)

I institutonnel / Equipsment (10)

B parc )

B ststionnement (8)

[ stationnement résidentie! (9)

[ | Terrain sous-utilisé (14)

Terrain vacant {56)

Terrain vacant en forte pente (11}
I utiic= pubiique (9)

3 n?«?étres I:I Limites de zonage actueiles




3.5 LA MOBILITE

Déplacements routiers et actifs

* Bien que numéroté, le boulevard est de responsabilité de la Ville
v" Route pour les véhicules hors normes

» Débit journalier moyen annuel varie entre 3 000 et 9 000 véhicules (DJMA)
v" Mouvements pendulaires aux heures de pointe

v Les d)ébits actuels ne justifient pas la configuration actuelle du boulevard (4-6
voies

« Faible présence d’infrastructures favorisant les déplacements actifs sur le boulevard
* Présence du corridor du littoral

Activités ferroviaires
 Chemin de fer Charlevoix, filiale du Groupe le Massif (CFIL)

v' Le train de Charlevoix part des chutes Montmorency jusqu’a
La Malbaie

v' Les activités ferroviaires sont suspendues, mais non abolies,
et peuvent reprendre a tout moment. .&
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Avant-projet

4. LE ZONAGE 2.0
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4.1 LA METHODOLOGIE

Principes

* Analyser les plan de zonage «zone par zone» (79 zones) en fonction de
I’existant

* Réviser en profondeur le zonage actuel
* Solutionner les irrégularités

* Arrimer le zonage avec la vocation définie par le Plan directeur du littoral
est

* Augmenter I’occupation résidentielle tout en respectant le milieu d’accueil
et les attentes de la population

 Diminuer la présence des usages incompatibles

* Prévoir un encadrement dans une vision d’ensemble a court, moyen et long
terme

e
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4.2 LES GRANDES LIGNES

 Permettre les plans d’ensemble
v" Sur les grands lots rectilignes généralement au sud du boulevard Sainte-Anne
v' Sur certains site a requalifier comme I’ancienne cimenterie

* Propositions pour augmenter la densité

v Nombre minimal de deux étages, sauf dans le secteur patrimonial (Everell)

* Propositions pour favoriser I'intégration des nouvelles constructions et
I’aspect visuel du boulevard

v" Prohibition du clin de vinyle

v Prohibition du stationnement en cours avant

v Protection des arbres et obligation d’avoir 1 arbre /100 m?

v Insertion d’une marge de recul maximale pour les lots profonds

v' Largeur minimale du batiment (50 % du lot)

v' Avoir la fagade principale sur le boulevard — .@
QUEBEC
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4.2 LES GRANDES LIGNES (SUITE)

» Secteur patrimonial Everell / rue Sauriol
v Statu quo en général
v Diminution du nombre minimal de logements de 2 a 1

v’ Faire coincider les limites de zones avec le territoire de la Commission
d’urbanisme

e Motels

v' Usages dérogatoires protégés par droits acquis sauf dans le secteur Francois-
de-Laval (conforme)

 Gabarit

v Plus forte densité en bordure du boulevard dans le secteur D’Estimauville, a
I'intersection Frangois-de-Laval et dans I’'ancienne cimenterie

v" Hauteur limitée généralement a 13 metres au sud du boulevard (vues)

v" Maintien du gabarit bati actuel dans Montmorency

e
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4.3 3030-3050 BOULEVARD SAINTE-ANNE
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4.3 3030-3050 BOULEVARD SAINTE-ANNE

Batiments mixtes en front
& du boulevard Sainte-Anne
tages
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4.3 3030-3050 BOULEVARD SAINTE-ANNE

| >  bassin de
Habitations bifamiliales en rangée Byl retention
3 étages et demi 2
Stationnement intérieur / nombre
limité
Cours privees et collectives
+ 80 logements

]
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4.4 SECTEUR DE L’ANCIENNE CIMENTERIE

Autoroute
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4.4 SECTEUR DE L’ANCIENNE CIMENTERIE

 Lave-auto |

| Station-service |8
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4.4 SECTEUR DE L’ANCIENNE CIMENTERIE

VISION DE LA VILLE

| Habitations moyenne densité
S similaires au developpement
s existant (3 a 4 etages)

—

| Parc-O-
Bus
(RTC)

Projet d’habitations ou mixte
incluant une residence pour
personnes agees

4 étages

Service des proximite,
pharmacie, épicerie fine,
nettoyeur, clinique, etc.

Station-service
Dépanneur

Cafe

Restauration rapide
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5. LES AMENAGEMENTS
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5.1 OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

i PARC LI

e,

b earimati

3/ BAIE DE BEAUPORT ' = EEE
g NOUVEAU PARC Eae

. Créer un milieu de vie

« Réaménager le boulevard Sainte-Anne a une échelle humaine

o (Créer un réseau d’espaces verts au sud du boulevard Sainte-Anne
» Intégrer les résidents actuels

 Mettre en valeur des points de vue vers le fleuve

-

* Favoriser les transports actifs VILLE DE "*&
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5.2 LES AMENAGEMENTS CYCLABLES

Ressge

« Trongon utilitaire du cété nord du boulevard Sainte-Anne a partir de
Francois-de-Laval

v' Complémentaire au corridor du littoral
» Liaison directe est-ouest vers le terminus du SRB impossible
v' Zone de transition du SRB utilisant I’entiereté de I'emprise publique
v" Resserrement des ponts au nord enjambant la riviere Beauport et la voie ferrée.&

VILLE DE

v" Mise en place du lien cyclable sur Monseigneur-Gauthier en 2017 QJEBEC
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5.3 LE BOULEVARD SAINTE-ANNE
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5.3 LE BOULEVARD SAINTE-ANNE
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5.3 LE BOULEVARD SAINTE-ANNE

SECTEUR EVERELL
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5.3 LE BOULEVARD SAINTE-ANNE

SECTEURS DE LA CIMENTERIE ET MONTMORENCY
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5.3 LE BOULEVARD SAINTE-ANNE

En résumé

« Réduction du nombre de voies routieres
 Augmentation de la sécurité pour les utilisateurs

« Ajout et élargissement des trottoirs

e Ajout d’un lien cyclable utilitaire au nord du boulevard

|
e Ajout de mobiliers urbains (bancs, abris d’autobus, systeme ‘
d’éclairage, etc.) |

« Ajout de vegétation
 Maintien de cases de stationnement sur rue au sud du boulevard
* Mise en place d’un milieu a I’échelle humaine

| * Maintien la fonctionnalité du boulevard

'« Favorise les déplacements actifs et en transport en commun
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5.4 UN NOUVEAU PARC
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5.4 UN NOUVEAU PARC
IMAGES DE REFERENCE

Aire naturelle a I'image
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5.4 UN NOUVEAU PARC

IMAGES DE REFERENCE
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5.4 UN NOUVEAU PARC
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Avant-projet

FIN DE LA PRESENTATION
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Avant-projet

6. ATELIER PARTICIPATIF
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6.1 QUESTIONS POUR REFLEXION

Les espaces verts et le verdissement ,

* Quels sont les endroits ou la Ville pourrait planter des arbres ou
arbustes ?

* Y-a-t-il des endroits propices a la création de parcs ou a
I’amélioration d’équipements existants ?

* Avez-vous des idées pour que le secteur reponde davantage a vos
besoins en termes d’espaces verts, de plantations ou
d’équipements publics ?

-
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6.1 QUESTIONS POUR REFLEXION (SUITE)

Les déplacements et la mobilite A

* Quels sont les endroits que vous trouvez problématiques pour la
sécurité des piétons et des cyclistes ?

* Avez-vous des idées pour améliorer la circulation et le confort des
piétons ou des cyclistes ?

* Quelles améliorations peut-on apporter aux infrastructures
routieres?

* Y-a-t-il des endroits ou la Ville pourrait ajouter ou élargir les
trottoirs?

* Y-a-t-il des endroits ou I’on devrait modifier les trottoirs pour
favoriser 'accessibilité universelle ? >
VILLE DE .&
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6.1 QUESTIONS POUR REFLEXION (SUITE)

Les usages et le cadre bati

-
Quels sont les usages qui devraient étre privilegiés ?
Quels sont les usages que I'on ne devrait pas permettre ?

Quels sont les services que vous souhaiteriez voir ajoutés ?

A quel endroit devrions-nous concentrer la densification
résidentielle ?

A combien d’étages devrait &tre limitée la hauteur des batiments ?

-
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6.1 QUESTIONS POUR REFLEXION (SUITE)

Les aménagements urbains H

« Créer davantage d’espaces publics est-il souhaitable ? A quels
endroits ?

* Quels aménagements devraient étre améliorés ?

* Quels sont les lieux a privilégier pour des activités publiques
(rassemblements) ?

* Y-a-t-il des endroits ou la Ville pourrait installer du mobilier urbain
(banc public, poubelle, autre ?) ?
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6.1 QUESTIONS POUR REFLEXION (SUITE)

Les priorités d’intervention

e Y-a-t-il des types d’emplois ou activités économiques a favoriser?

* Quels sont les interventions a prioriser a court terme?

-
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7. RETOUR SUR L'ATELIER ET Qe erojel
PROCHAINES ETAPES




7.1 PARTAGE DES IDEES DE L’ATELIER
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7.2 LES PROCHAINES ETAPES

Janvier

 Mise a jour du programme de revitalisation a la suite de la consultation
« Validation des outils réglementaires (PlIA, zonage, chapitre E-2)

* |dentification des interventions prioritaires

Février-mars a juin

* Présentation au Conseil de quartier des Chutes-Montmorency

« Deébut du processus de modification réglementaire au conseill
d’arrondissement de Beauport

 Dépdt du document de planification et du plan d’actions
Juillet
» Entrée en vigueur des reglements

 Mise en actions du programme de revitalisation sur plusieurs années @
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EVALUATION DE LA RENCONTRE

Merci de compléter le sondage de
participation !
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Merci!

FIN DE LA RENCONTRE

Avant-projet
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