Consultation publique

Ajout de quelques lots a
des hameaux residentiels
et mixtes agricoles dans
le quartier de I'Aéroport

Sainte-Foy—Sillery—Cap-Rouge

11 février 2025
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Objectif de I'activiteé QUEBEC

/ ’accent,
d’Ameérique

e ® ¢ Demande d'opinion au conseil de quartier
Activité concernant les modifications réeglementaires pour le zonage

Consultation publique Délai de 7 jours pour
et avis formuler les commentaires
au conseil de quartier écrits

Projet de modifications
reglementaires

Modifications (si requis) et
adoption du projet de
reglement

Adoption du réglement Période d’approbation
et entrée en vigueur . referendaire (si requis)

_______________________________________
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Mise en contexte ol

d’Amerique

Schéma d’aménagement et de Lignes directrices de I'organisation physique du territoire
développement révisé (SADr) de - de l'agglomération (Québec, L'Ancienne-Lorette et Saint-

ragglomération de Québec Augusti_n-de-Desmaures) qui est divisé en grandes

affectations
P!an directeur Objectifs et enjeux liés a I'aménagement et au
d'’ameénagement et de | développement du territoire de la ville de Québec, dont
developpement (PDAD) les affectations (commercial, habitation, etc.) et leur
de la Ville de Québec _ niveau d’intensité

Découpe le territoire de la ville en zones, de méme que la

‘ vocation de chaque zone
Reglement de zonage - . Usages permis

Conseil d’arrondissement : :
 Implantation, forme et apparence des constructions
g
VILLE DE g\(i“\' Y 4

l'accent

QLJEBEC d’Amérique
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Mise en contexte QUEBEC
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R.A.V.Q. 1671 — Modification au SAD

Ajout de quelques lots a des hameaux agricoles dans le quartier de
I’Aéeroport

— Permettre la construction de deux nouvelles habitations d'un logement
sur des terrains adjacents a des hameaux résidentiels agricoles existants

— Reconnaitre les entreprises implantees sur un troncon du boulevard
Wilfrid-Hamel

Adoption le 6 novembre 2024 (conseil d'agglomération)
Entrée en vigueur le 19 déecembre 2024
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Les hameaux agricoles sont :

 Des petits terrains ou parties de terrain

« Situés a lI'extérieur du périmetre urbain, dans la zone agricole

« (Geénéralement non utilisables pour I’agriculture

* Occupés par des habitations, des commerces ou des industries

Le but des hameaux est de reconnaitre les usages existants. Dans
certains cas, la construction de nouvelles maisons unifamiliales isolees
dans un milieu résidentiel existant sera possible
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Mise en contexte QUEBEC,
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Reglement modifiant le
et de developpement a

Reglement sur le Plan directeur d'aménagement
‘egard des affectations et des densités

d’occupation du sol app
I’Aéroport, R.V.Q. 3400

iIcables dans secteurs situés dans le quartier de

Pas de dispositions susceptibles d’approbation référendaire

Reglement modifiant le Reglement de I'arrondissement de Sainte-Foy—
Sillery—Cap-Rouge relativement aux zones 36220Ab, 36233Ab et 36238Ha,

R.C.A. 3V.Q.383

Reglement de zonage

Contient des dispositions susceptibles d’approbation référendaire
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Modifications reglementaires QUEBEC
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« Zone agricole permanente

« Sous la juridiction de la Commission de protection du territoire agricole du
Québec (CPTAQ)

« La Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles (LPTAA)

s’applique : le but est de restreindre le plus possible les activités autres
qu’agricoles

 La CPTAQ ne répond pas aux demandes qui ne sont pas conformes au
zonage

10
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Boulevard Wilfrid-Hamel d;q’éi’gﬁc?ﬂé'

Remplacer I'aire de grande affectation Hameau résidentiel agricole par I'aire de grande affectation
Hameau mixte agricole (HMA-1)

Obijectif : reconnaitre la présence des entreprises existantes S AD
Actuellement Avec la modification
Légende B k. e N e N \ ) \

Territoire & l'intérieur du périmetre
d'urbanisation
—m Périmeétre d'urbanisation révisé

Urbain - Québec

Hameau résidentiel agricole
Hameau mixte agricole 1
Hameau mixte agricole 2

Agriculture
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Boulevard Wilfrid-Hamel dﬂ’é‘i’gﬁz‘;ﬂé'

Agrandir I'aire Hameau mixte agricole (HMA-1)

Objectif : reconnaitre la présence d’'une entreprise existante P DAD

Avec la modification

Actuellement

N

S
Légende
Territoire & l'intérieur du périmetre
d'urbanisation
—m Périmeétre d'urbanisation révisé
Urbain - Québec

Hameau résidentiel agricole
Hameau mixte agricole 1

Hameau mixte agricole 2

Agroforestiére




Modifications reglementaires

Boulevard Wilfrid-Hamel

Conserver les mémes limites de zones, ajout d’'usages commerciaux et industriels

dans la zone 36238Ha, tels que permis dans la zone 36248Mb

Obijectif : reconnaitre la présence d'une entreprise existante et harmoniser les

usages avec la zone mixte adjacente afin de faciliter la vente

Actuellement

VILLE DE « i\
QUEBEC

I ’accent’
d’Ameérique

ZONAGE

Avec la modification
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Modifications réglementaires uos *S

QL_JEBEC,
Boulevard Wilfrid-Hamel Faccent

d’Ameérique

Eﬁ Usages autorisés ZO NAG =

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)
* H1 Logement Ajouts
 R1 Parc « C2 Vente au détail et service
» A1 Agriculture sans élevage « C36 Atelier de réparation

« C37 Atelier de carrosserie

« C40 Générateur d’'entreposage
« C41 Centre de jardinage

* |12 Industrie artisanale

* 13 Industrie générale

14



Modifications reglementaires "‘fo’ésff;

Boulevard Wilfrid-Hamel df,q’n‘;"gr‘;‘sz,’é'

ZONAGE

¢ Hauteur

Normes actuelles Normes proposées

(réglement en vigueur) (projet de réglement)
Minimum = aucun Minimum = 6 metres
Maximum = 9 métres Maximum = 20 métres

15
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Modifications reglementaires OtlErEc
Boulevard Wilfrid-Hamel g

ZONAGE

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)

Largeur minimale d’'un batiment Largeur minimale d’'un batiment

principal = 7,3 métres principal = 7 métres

Marge avant = 9 métres Marge avant = 6 métres
Marge latérale = 2 métres Marge latérale = 4,5 métres
Marge arriere = 7,5 métres Marge arriere = 12 métres
Largeur combinée des cours Largeur combinée des cours
latérales = 6 métres latérale = 9 métres

16
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Modifications reglementaires QUEBEC

. . , Y 4
Boulevard Wilfrid-Hamel A

 Lelot 3 805 757 ne répond pas aux
conditions de développement d’un
terrain puisqu’il n'est pas adjacent a
une rue publique. Cette condition est
requise lorsqu’on est en dehors du
perimetre urbain

Pas de possibilités de développement

Le changement de vocation de ce
terrain nécessite une demande a la
CPTAQ

17
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Rang Saint-Ange (1400) g

Agrandir 'aire Hameau résidentiel agricole de fagon a y inclure une partie du lot 2 163 141

SAD

Actuellement Avec la modification

Objectif : permettre la construction d’'une habitation unifamiliale isolée

N N ., N
Légende \\‘_ .
Territoire a l'intérieur du périmétre
d'urbanisation N
= Périmétre d'urbanisa tion révise /f \ ‘,}

Urbain - Québec

Hameau résidentiel agricole
Hameau mixte agricole 1
Hameau mixte agricole 2

Agriculture




Rang Saint-Ange (1400)
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Modifications reglementaires @EBE?:

/ ’accent,
d’Ameérique

Agrandir 'aire Hameau résidentiel agricole de fagon a y inclure une partie du lot 2 163 141

Objectif : permettre la construction d’'une habitation unifamiliale isolée PDAD

Actuellement

Légende

Agroforestiére

N AF-2 2163141
0Xx
Territoire & l'intérieur du périmétre |, Gl :

d'urbani

sation \
= Périmétre d'urbanisation révisé ;
Urbain - Québec \ -

Hameau résidentiel agricole

N
Hameau mixte agricole 1 \
63 140 " ]

Hameau mixte agricole 2

Avec la modification

L AF2 216314 <
0Xx
2163 139
/
“'/ ,




- =
P
VILLE DE G\ﬂ

Modifications reglementaires OtlErEc
Rang Saint-Ange (1400) g

Agrandir la zone 36226Ha de facon a y inclure une partie du lot 2 163 141 (1400, rang Saint-Ange)

Objectif : permettre la construction d’'une habitation unifamiliale isolée ZONAG E

Actuellement
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Rang Saint-Ange et

Agrandir I'aire de grande affectation Hameau résidentiel agricole pour y inclure une partie du lot 2 164 168
Objectif : permettre la construction d’'une habitation unifamiliale isolée

SAD

Actuellement Avec la modification

Légende

Territoire a l'intérieur du périmetre
d'urbanisation

= Périmétre d'urbanisation révisé
Urbain - Québec

Hameau résidentiel agricole
Hameau mixte agricole 1
Hameau mixte agricole 2

Agriculture




Modifications réglementaires =

. , Y 4
Rang Saint-Ange et

Agrandir I'aire de grande affectation Hameau résidentiel agricole pour y inclure une partie du lot 2 164 168

Objectif : permettre la construction d’'une habitation unifamiliale isolée PDAD

Actuellement Avec la modification

™ {

Légende

Territoire & l'intérieur du périmetre
d'urbanisation
—m Périmeétre d'urbanisation révisé

Urbain - Québec
Hameau résidentiel agricole
Hameau mixte agricole 1

Hameau mixte agricole 2

Agroforestiére
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Modifications réglementaires =

Rang Saint-Ange B oo

Agrandir la zone 36224Ha pour y inclure une partie du lot 2 164 168

Objectif : permettre la construction d’'une habitation unifamiliale isolée Z ON AG E

Actuellement Avec la modification
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Modifications reglementaires QUEBEC
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« Permettre la construction de deux nouvelles habitations d’'un
ogement

 Reconnaitre les entreprises implantéees sur un trongon du
boulevard Wilfrid-Hamel

Zone agricole : autorisation de la CPTAQ requise pour
construire

24



Prochaines étapes
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Prochaines etapes
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Consultation publique au conseil de quartier de I’Aéroport
Adoption du reglement modifiant le PDAD au conseil de la ville

Entrée en vigueur du PDAD au conseil de la ville

Adoption du second projet de reglement modifiant le zonage au conseil
d’arrondissement

Adoption du reglement modifiant le zonage au conseil d’arrondissement
(concordance)

Entrée en vigueur du reglement modifiant le zonage

11 février 2025

18 février 2025

5 mars 2025

Mars 2025

Avril 2025

Avril 2025



Questions et commentaires
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ATIONS

sLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE SAINTE-FOY-SILLERY-CAP-ROUGE SUR L'URBANISME

Envigueur le 2024-10-11

R.C.A3V.

Q. 341

J6238Ha

usm\n‘&mmsis

HABITATIORY

Hi Logernment

Type de biitiment

Isadé | Jumelé ] En ramgeée
Nomhbre de lopements sutorisés par hitiment Localizstion [ Projet d'emsemble
[ Minimum 1 | 0 [
| Maximum 1 | 0 [

nobne |:mi:lﬁl\ﬂ|: betuments dans une rangde

RECREATION EXTERIEURP

RI Parc
AGRICULTURE

Al Culiure sans élevage
USAGES PARTI ERS

Uns b

Usage associé

ent di basse-cour est associt 3 un usage du groupe H1 logement - article 192

Une dcurid\est associce i un usage du groupe HI logement - article 180

NORMES DE LOTISSEMENT
Superficie Largeur
‘minimale maximale minimale maximale Profondeur minimale
MMENSIONS GENERALES 1250 m* Bm
DAMENSIONS PARTICULIERES
Lot non-desservi - article 318 (D m? S0m
Lot non desservi 4 proxemié d'un cours desu - article 318 N m 3m
Lot partiellement desservi - aicle 319 ISII(IJW\ Em
Lot pariiellement desservi & proxemite d'wn cours 'eaw = arische 2 m* 30m
319
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur minimal2 Hauteur Nombre &étages Pourcentzge minimal
T o ) - de grands |ogements
miétre k) munimale maxemale mamimal maximal o+ ol 3 ch. o+
DHMENSIONS GENERALES 7.im Sm
Marge Lardeur combinée des cours Marge POS Powrcentage Superficie
NORMES IFIMPLANTATION Marge avant latérale lztérakes amETe mamimial d'aire verie d'aire
minemale Jagrément
NORMES DIMPLANTATION GENERALES Ym 2m m T5m
NORMES DE DENS Superficie maxemale de plancher Mombre de [ogementz & Phectare
Venie au detml Audmnineshivon Minemal Mo imal
HEA & X x Par ctoblissement | Par hatiment ]"arhmm:P.\
0t 0 m? =3

STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES

Cibndral

et +&' REGLEMENT DE L' ARRONDISSEMENT DE SATNTE-FOY SILILFRY .CAP-ROTUGE SUR L

CRIEBEC GRILLE BE SPECIFICATHING

36238MDb

LRAGES ALTOHISES
[ A ETATHS | e ]
e | dwmeie | R g
e e Rprir i aa e pm lalarm I [ Frar T
HI ] ogeerani | [ETp—— 1 | [ 1 |
| Tla ik 1 | [
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BT
P Imdiea] 1 Frege
12 P e T
(5 ledumerr 3 dnmal
| R Rl T I TR R
Rl Parc

ALRECTLTORR
&l Calaord sl i il

Tl B8 FARTIC LIRS
Ll diird

Ll belrop i Sa bams-rony dir sl d e

Ui dona oo amsoods § 58 amgs Su grooess 1] logeesns - erechs UES

GESTION DES DROITS ACOQUIS

USAGE DEROGATOIRE
Remplacement autorisé dun nsage dérogatoare - article 856

Agrandisserent autorisé dune habaation d'au plus troes logements - armicle 578

Agrandissement autorisé dun nsage autne quiin usage du groupe H1 logement dans un biitiment d'au plus trods logements ou un wsage du groupe C2 |}i{bi[ d'aleool - article £75

CONSTRUCTION DEROGATOIRE

Riéparation o4 reconstruction autorisée malgrd Uimplantaton dérogatowre - amacle 1138.0.15

Maintien autorisé de Fusage dérogatoire - article 1138016

ENSEIGNE

TYFE
Type | Général

AUTRES DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une clémane ajounte 3 au moms B0% ou une haie peut ére implantée en cour avant 4 la limite du ot - article $18

Protection des arbres en malicu wrbain - article 702

ot plisc i amicresll S'EE amgd Sdvagaerd e - wrmche B34

‘rayum (Lam g
e [ [T = acimili Pk aches mm s
T =1
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STATHESEMENT HOHS BUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT M5 ¥VENMULES
TV
o el
GEETIONS [HEE HROITE AC0E
TRAGE R TTHRR

A pranda s o Suea bak i ples T |

= e il TR

Normes d'implantation fun garage déaché d'un bitment princapal - article 375

 prad e s nicnsl SRR g ErTe guin BEkge du proapa M legesenn deneon b means s plas o kg oo o psgs do groapa C11 ket Saloced -

COSETHICTHIN Dl TIHRE
F BOE 3 aEioris Talgm Feepleesson 3

= mracks DETL0OEY

Slarse srwesh da Tamgs darvgerdn - artch U1HD 18




29

B REGLEMENT DE
QUEBEC GRILLE DE SPE

TARRONMSSEMENT DE SAINTE-FOY-SILLERY-CAP-ROUGE SUR L'URBANISME

bt CATIONS
En vigueur le 2024-10-11 R.C.AZV.L 34 36226Ha
LUSALES AUTORISES
HABITATION | Tvpr de batimeni
[T=17 I Jureck I En ramper
Samber de lpemiends auiorses par haisse e Lecaliatisn I Frupt d'rmemile
HIl Logement | hmimam 1 | i ] |
| Nianimam 1 1 i ]
reoimiline maximal de bl i e gk
£ LY
R1 Parc
ALRMULIUKE
Al Calvsre ains devage
USaAGES PARTIOULIERS
Ulsagge associd Line deurss esn imsocede & on usage du geoups H1 logement - amcle [ES
NORMES DE LOTISSEMENT
Seperficss Largeer
mmmak maumak menmak L= Frofosdour mmmsle
DSOS OENERALES 1250 o Zim
DS SIONS PARTICDLIERES:
Lk mon-domseryi - seiacle 318 SRA oy Sim
Lk mon desserva s provemge dus coures &'can - aricke 30K A o .ﬂ_lm
Lok paricl lemsesi desser - arhicke 5% 1580 o m
L particllemen dessera o proximiie dus cours e - amcle TN e dlm
115 ]
BATIMENT PRINCIPAL
DIMESSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeer mmimale Hansiaur *oErie clapes Poarcautane munmal
T : ) o e arands
metre bl LELE, JCh ol
5w o
DEMIENSICME OENMERALES T3m ¥m
DHMEMSH S PARTICOULEERES
Al Colters sns devage 13m 15m
largs Largeer combmce dew cours Mlarge oS Poaurceniags Seperiice
SOHMES IFIMPLANTATION Marge avani laizak bsicralcs amETe mmnizal daare vt Tmre
minmmale dagrcrmeni
NORMES IMMPLANTATION GERERALES ¥ I Bm im
FORAES TrMFLAM T A TIN FaRT KU LIES
Al Celierc mn devage Mim 10m Him I5m
SORAME S [ DESNSITE Seprhcs mommalks de plancha Nombre do logamesis a Phociar
Wemic au dol Adm mistrat on Alimarral Sbe ezl
HEA & X = Far ctabluscrrant | Par botarers Par batarraemi
L= Tar Om!

STATHONNEMENT HOKRS RUE, CHARGCEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHIUULES

TWFE

Crtndqal

GESTION DES DRONTS ACOULS

CONSTRLCTHIN DERGGATOLRE

Réparansn ou recessrucion aulonsée malged Pesplamanion dérogarere - amele 1130015

ENSENNE

TYPE

Type | Cetncral

AUTRES DISPOSITIONS PARTICULIERES

W clivune ajounds & we moins 507 ou une hale poa dre ssplamde en cosr avant il hmne du ot - emcle 515

Prosecuios des wrbres ¢

—
ulbey urbas - amicle 02

Blzames |r||||||||.|=IJI||-|| Jés garage drache Jan hinmesn B ||n.||h|] - amile 575

-
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»...m,_'a' REGLEMENT DE L'ARRONDISS
QUEBEC GRILLE DE SPECIFICATIONS

SEMENT DE SAINTE-FOY-SILLERY-CAP-ROUGE SUR L'URBANISME

En vigueur le 2024-10-11

R.C.A3V.Q. 341

36224Ha

USAGES AUTORISES
HABITATION

H1 Logement

Type de biitiment

sl | Jumelé ] En ramgée
Nomhbre de logements suterisés par bitiment Localisstion | Prajet d'ensemble
[ Minimum) 1 i [}
I Maximum 1 | i] /]
nombre maxinsal de bitiments dans une mngde

RECREATION EXTERIEURE

R Pare
AGRICULTURE
Al Culre sans Elevage

USAGES PART

ERS

Usage associd =

Un béditiment de basse-cour et associé 3 un usage du groupe H1 logement - article 192

Ui dcine est associde 4 un usage du groupe HI logement - article 189

NORMES DE LOTISSEMENT
Superficie Largeur
‘minimale maximale minimazle maximale Profopdeus minimabe
HMENSIONS GENERALES 1250 m? m
DIMENSIONS PARTICULIERES
Lot non-desseryi - article 318 LS 3m
Lot non desservi @ proxemité dun cours desn - article 318 SIHID S0m
Lot partiellement desservi - amicle 519 1500 m Sm
E.ln:]mniulh:mml diesservi & proximité d'un cours d'cau - anticle 2000 30m
BATIMENT PRINCIFAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur minmmale Hateur Nambrs cletuges Pf’“"""‘“‘f”_‘_fr;'::l‘:
méine k) mimimale maxemale ménimal maximal 3 ch. o+ ou
. 108 o =
DHMENSIONS GENERALES T3m 9m
DIMENEIONE PARTICCLIERES
Al Culoore sams élevage 73m 13m
Marge Largeur combinée des cours Marge POS Pourceninge Superficie
NORMES IFIMPLANTATION Marge avant latérale latérabes amidne mimimial d'aire verte d'aire
minimale Jagrément
NOREMES DIMPLANTATION GENERALES Sm im tm 15m
NORMES [FIMPLANTATION PARTICULIERES
Al Culture sans Elevage 30m 10m 2m 15m
SORMES DE DENSITE Superficie maxmmale de plancher Mombre de logemenis a Fheciare
Vente aw ditail Adminstration Minimal Maximal
HEA & X x Par établissement | Par hitiment Par hitiment
' ¥ b

STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES

TYFPE

Cibndral

GESTION DES DROITS ACQUIS

CONSTRUCTION DEROGATOIRE

Riparation ou reconstruction autorisée malged Fimplantation dérogatoie - anicle 1138.0.15

Maintien autorisé de I'usage dérogatoire - article 1138016

ENSEIGNE

TYFE
Type 1 Général

AUTRES DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une cléton: agounde 3 au moms B0 ou une hae peut éire implantes en cour avant 3 la limate du lot - amele 318

Protection des arbres en malieu urbain - article 702

Mormes d'mplantation Fun garage dftache d'un batiment princapal - article 575

~
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