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Ville de Québec

Localisation



Arrondissement 
de Charlesbourg



Quartier d’Orsainville



Boulevard Jean-Talon

Autoroute Laurentienne

Rue de la Faune

Boulevard 
Henri-Bourassa



Zone 42040Ha
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boulevard Henri-BourassaGolf de la Faune

Raoul Beaulieu inc. rue des Ramiers rue des Pinsons rue des Écureuils

rue des Blaireaux



INTRODUCTION
Objectif de la consultation et contexte de planification
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Modification réglementaire
Étapes du cheminement

1

Approbation du 
projet de modification

Conseil 
d’arrondissement

2

Consultation 
et opinion 

Conseil
de quartier

3

Consultation
écrite de 7 jours

Site internet 4

Modification si 
requis et adoption 
du projet 

Ville de Québec

5

Période 
d’approbation 
référendaire

Publication 6

Adoption et entrée 
en vigueur du 
règlement

Conseil 
d’arrondissement
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Contexte de 
Planification urbaine

Marché et vision 
de l’habitation

Inoccupation
Taux de 0,9 %

Opportunités
80 000 logements

Plan accéléré
Vision 2026

Loyer
Hausse de 12 %

Mises en chantier
Baisse depuis 2021
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Actions réalisées 
par la Ville de Québec

Plan d’action
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Actions réalisées 
par la Ville de Québec

Autoriser 
les maisons 

de jardin
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Actions réalisées 
par la Ville de Québec

Permettre 
le logement 
d’appoint
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Actions réalisées 
par la Ville de Québec

Protéger 
les logements
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Actions réalisées 
par la Ville de Québec

Réduire 
les délais
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Projet d’agrandissement



Projet aux 5117-5117, rue des Écureuils
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Ajout d’un étage
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Nouvelle construction
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 Logements – zone 42040Ha

181 
LOGEMENTS

131 
BÂTIMENTS

2
MAXIMUM

21 
DÉROGATOIRES
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11 m 
BÂTIMENT 

VOISIN 2021

9 m 
MAXIMUM 
AUTORISÉ

11,1 m 
PROJET 

ENVISAGÉ

    Hauteur – zone 42040Ha

10 m
LE PLUS HAUT 

BÂTIMENT



Entrée de la rue des Écureuils
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15085, boulevard Henri-Bourassa
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Bâtiments d’en face
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5375, rue des Écureuils
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MODIFICATION 
RÉGLEMENTAIRE
R.C.A.4V.Q. 247
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Groupe d’usages
Habitation

Retirer le 
maximum de
H1 logement
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Groupe d’usages
Habitation

Retirer le 
nombre de
logements
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Droits acquis
Usage dérogatoire

Retirer 
l’article 878
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Hauteur
nombre d’étages

Retrait 
du nombre 

d’étages
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Hauteur
en mètres

Proposition 
de 9 m à 12 m
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CONCLUSION
Résumé et prochaines étapes
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Résumé des modifications réglementaires

• Le nombre maximal de logements est retiré

• L’agrandissement d’un usage dérogatoire protégé du groupe 
H1 logement est supprimé (article 878)

• La hauteur maximale d’un bâtiment principal est augmentée 
de 9 mètres à 12 mètres

• Le nombre maximal de deux étages est retiré

Propositions
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Approbation référendaire
À l’exception de l’augmentation de la hauteur en mètres,

les modifications sont susceptibles d’approbation référendaire
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Avenue des Colombes

Golf de la faune

Boulevard Henri-Bourassa

Rue des Martinets

Rue des Faons

Rue des Zèbres

Rue des Cerfs

Avenue des Cailles

Carré des Rouges-Gorges

Avenue de l’Orignal



Prochaines étapes

Étape 2025

Consultation publique 28 mai

Demande d’opinion au conseil de quartier 28 mai

Période de 7 jours - réception commentaires écrits Du 28 mai au 4 juin

Adoption projet de règlement et avis de motion 25 juin

Adoption du règlement 8 juillet

Entrée en vigueur du règlement Juillet
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